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] Cadrage préalable

] Focus sur le site de Saint-Jean-d’Heurs (le bourg)

L Déambulation urbaine — visite du site

[}
()
o
o
-
Q
=t
o
=
Q.
(=
—
=
c
1
B[
1
0
o
3
3
(=
>
[}
(=
=4
-
(o8
(0]
(o)
o
=
=
(=
=]
(0]
7
m
=
e
-
(0]
)
o
=
(0]
()
—+
b
3
g




@
AU RO R E Plan Local d’ 'rbanisme intercommunal
ENTRE DORE ET ALLIER

valant “rogramme ' ocal de I’ /abitat

CADRAGE PREALABLE

CAMPUS

EEEEEEEEEEEEE




aurore  RAPPEL DE LA DEMARCHE DU PLUI-H Les etapes du projet

.

m
0 1 OBSERVER le territoire 2
o
LE DIAGNOSTIC 3
Permet de faire un état des lieux du territoire g'
.. sous tous ses angles (habitat, équipement, o
Un document Strateglque patrimoine, économie, déplacements, o
. Le PLUi-H traduit le projet politique d’'aménagement environnement...) afin de mettre en lumiere 2
z z les enjeux du territoire. ac
6 et de développement de la Communauté de L
S communes pour les 10 a 12 prochaines années. 02 CHOISIR un cap S
3
o LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE c
. Ay DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD, Z
+  Une démarche pour renforcer I'attractivité du FLO URABLES (PADD) 3
N o Exprime une vision stratégique du 9
Q territoire développement du territoire g
. . s o
\U Le PLUi-H garantit |a cohérence et Ia e 3
2 oy . : DEFINIR des Régles et : B
- complémentarité du développement de chaque : —roebaa L : c
' i ' = : 2
I commune en- répondant aux t->es.0|ns de I'ensemble : 03 LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE ET LE POA m
! de la population et de son territoire. Détermine ol et comment construire sur la 3
D commune, en définissant pour chaque: 9
] o, . secteur, les regles de construction; o
Un outil réglementaire : applicables. : o]
o . .y : : b oy : >
Le PLUIi-H est un document qui réglemente le droit : Définit les actions a mettre en oeuvre en; =
(D) . . : matiére d’habitat. : ]
] s el e dnsae merme e e anriee s i R e . 1
vocation a se substituer aux documents 04 VALIDER e projet 2
d’urbanisme en vigueur : PLU ou Carte Communale. LAVALDATION , B
L'approbation définitive du PLUi-H par le S
Conseil Communautaire intervient apres =

consultation des Personnes Publiques

Associées (Etat, Département, Chambres

consulaires...) et enquéte publique.
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arore LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Qd Les OAP visent a définir des intentions et
orientations d’aménagement qualitatives qui peuvent :

= Porter sur un secteur ou un quartier donné (OAP dites de
"sectorielles") ;

= avoir une approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP
dites "thématiques") - OAP « habitat »

Q Les OAP comprennent en particulier :

= Des dispositions portant sur I'aménagement, |'habitat, les
transports et les déplacements, la gestion des risques et des
nuisances

= Un échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser (zone AU) ;

= Les actions nécessaires a la mise en valeur des continuités
écologiques.

Les OAP sont
opposables
dans un rapport

de compatibilité
aux
autorisations
d’urbanisme

[}
()
o
o
-
Q
=t
o
=
Q.
(=
—
=
c
1
B[
1
0
o
3
3
(=
>
[}
(=
—+
-
(o8
(0]
(o)
o
=
=
(=
=]
(0]
7
m
=
=
et
(0]
)
o
=
(0]
()
et
b
3
g




P N

AURORE

ENTRE DORE ET ALLIER

e

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

d Exemples d’lllustrations d’OAP (PLUi Saint-Flour Communauté)

Saint-Flour - OAP « La Fontlong » - schéma de principe d’'aménagement

g

e
ur le grand paysedt—-
UHeE - g préserver

\

:Campus D

PERIMETRE

P Périmétre de |'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
Secteur & dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé
Secteur a dominante d’habitat intermédiaire
et/ou de petit collectif

Espaces verts de détente et récréatifs a cr
(localisations a titre illustratif)

(]

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

=0, ..

Saint-Georges - OAP « les Huttes et la Croux » - schéma de principe d’'aménagement

18P Voie principale & sens unique & créer

:'= Aire de retournement a créer sous forme d
4%’ placette

@np Voie de desserte existante a maintenir en
I'état et pouvant servir de support aux liaig
douces

liaisons douces a créer

P Répartir et mutualiser le stationnement pal
poches et éviter le stationnement le long d
voies (localisations a titre indicatif)

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGI(
@®® Alignements d’arbres & préserver

«— Favoriser les porosités visuelles en directiol
du Sud et de I’Est pour préserver des persg
tives paysagéres

(— Percées visuelles sur le paysage et la ville §
préserver et & mettre en valeur

<«—> Orientation conseillée des faitages

CHIFFRES CLES :

Emprise de 'OAP* : 14 544 m?
(*déduction des voiries et emprises publiques existantes)

Capacité indicative : environ 25 logements

Densité : environ 17 log/ha

1t/ mai 2024

baes
PLUI

intercommunai

Santflow
COMMUNAUTE

isati p PP
Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophographie 2020 CRAIG

50m : Campus D

PERIMETRE

r =, Périmetre de I'orientation d’aménagement et
= = de programmation

'VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

neunwwo?) - H-INT1d Np uolesoqe|3

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale & double sens a créer (principe
<> de desserte)

4=p YOI secondaire & double sens a créer
(principe de desserte)

4 Aire de retournement a créer sous forme de
*a¥ placette

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES
@@ Alignement d'arbres 3 préserver
“=,. Marge de recul végétalisée (3,00 m minimum)

Conserver les arbres d'intéréts a I'intérieur de

Ju3 ssunwwod ap
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CHIFFRES CLE!

Emprise de 'OAP* : 11 588 m*
Capacité indicative : environ 15 a 18 logements
Densité : environ 14 log/ha

/ janvier 2023

PLUi o

Plan Local ' rbanisme.
Intercommunal

é@ 0 2
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tflow
COMMUNADTE

Fond de plan : Cadastre PCI - Orthophographie 2020 CRAIG
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FOCUS SUR LE SITE DE SAINT-JEAN-D’"HEURS
(LE BOURG — IMPASSE GUILLAUME ALDEBERT)
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] Situation

= Extension du bourg (1AUc)
sur 6 000 m?

= desserte principale par
I'impasse Guillaume Aldebert

= 2 acces anticipés
(piétons/routiers) :
emplacements réservés

] Contexte immédiat

= Ecole primaire
" Logts individuels et mitoyens

" Etang,

ruisseau et sa ripisylve

J31||V 18 240 3J1UJ SAUNWWOI 3P IINBUNWWO) - H-INTd NP UoileIoqge|]



AHR,'RE PRESENTATION DU SITE

e

(J Destination

= Habitat : logements individuels ou
individuels groupés

= Attendu : 6 a 7 logements

(Densité nette imposée 12 a 15 logts/ha)

J31||V 18 240 3J1UJ SAUNWWOI 3P IINBUNWWO) - H-INTd NP UoileIoqge|]
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DEAMBULATION URBAINE — VISITE SUR SITE
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DEAMBULATION URBAINE — QUELS PRINCIPES D’AMENAGEMENT?
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